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         TEHNIČKI  OPIS 
 

 
Uz Idejno rješenje Stambenog objekta na kat.parc.339, KO Muo u obuhvatu PUP-a i 

GUR-a , Opština Kotor 

 
Objekat:     Stambeni objekat  

Investitor:  Nandori Pal  

 
1. UVOD 

 

Idejno rješenje stambenog objekta, Po+P+1+Ps, na kat.parc. 339, KO Muo, 

Opština Kotor urađen je na osnovu urbanističko tehničkih uslova br. 03-

333/20-14126 izdatih od Sekretarijata za urbanizam, građevinarstvo I 
prostorno planiranje Opština Kotor, dana 11.03.2021.  

 

 

2. LOKACIJA 

 
Lokacija na kojoj je predviđena izgradnja stambenog objekta Po+ P+1+Ps, nalazi 
se na kat.parc. 339, KO Muo, Opština Kotor.  

 

Pješački i kolski pristup parceli je sa postojeće saobraćajnice.  
 

 

3.        FUNKCIJA I NAMJENA OBJEKTA 

 

Osnovni podaci o objektu 

 

Namjena:  stambeni objekat   

Karakter objekta: trajni  

           Spratnost:Po+P+1+Ps 

 

Bruto kvadratura podruma iznosi 75,75m2,  prizemlja iznosi 176,74m2, BRGP 

sprata iznosi 178,78m2 a BRGP povučenog sprata iznosi 129,39m2. Ukupna ostvarena 
BRGP je 484,91m2 dok je dozvoljena BRGP prema Utu 500m2.  

 

 Funkcionalno rješenje zasniva se na prilagođavanju konkretnoj lokaciji, 
urbanističko-tehničkim uslovima, kao i projektnom zadatku  Investitora.  
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Idejnim rješenjem stambenog objekta, spratnosti Po+P+1+Ps, u okviru podruma 
organizovane su ostave, za svaki stan po jedna. Sa prizemljem etažama podruma je 

povezana unutrašnjim stepeništem.  

 

U okviru prizemlja organizovane su tri stambene jedinice. Dvije jednosobne i 
jedna dvosobna. Svaka jedinica ima ulazni hodnik, kupatilo, spavaću sobu I dnevnu zonu 
sa kuhinjom I trpezarijom.  

 

U sklopu prvog sprata organizovane su tri stambene jedinice, dvije dvosobne i 
jedna jednosobna. Sve jedinice imaju ulazni hodnik, kupatilo, spavaću sobu I dnevnu 
zonu sa kuhinjom I trpezarijom, kao i terasu sa pogledom na more.  

 

U sklopu povučenog sprata organizovane su dvije stambene jedinice, jedna 

dvosobna i jedna jednosobna. Obe jedinice imaju ulazni hodnik, kupatilo, spavaću sobu I 
dnevnu zonu sa kuhinjom I trpezarijom, kao i terasu sa pogledom na more.  
 

U sklopu parcele formirano je 8 parking mjesta, 5 u prednjem djelu parcele i 3 u zadnjem 

dijelu.  
 

REKAPITULACIJA POVRŠINA 

OBJEKAT   P(m²) 

P neto PODRUMA 62,12 

P neto PRIZEMLJA  148,02 

P neto PRVOG SPRATA 147,06 

P neto POVUČENOG 
SPRATA 

110,16 

UKUPNO  467,36 

OBJEKAT  P(m²) 

P bruto PODRUMA 75,75 - NE ULAZI U OBRAČUN BRGP  
P bruto PRIZEMLJA  176,74 

P bruto PRVOG SPRATA 178,78 

P bruto POVUČENOG 
SPRATA 

129,39 

UKUPNA BRGP  484,91 
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 PLANOM  
DOZVOLJENO 

PROJEKTOM 
PREDVIĐENO 

Indeks zauzetosti 0,30 
(187,50m2) 

0,29 
(178,78m2) 

BGP(bruto građ. 
površine objekta) 

500 m2 484,91m2 

Parking mjesta 8 PM 8 PM 
Visina objekta 12 m (do sljemena) 

10 m (do vijenca 
objekta)  

10,28 m(do sljemena) 
8,37 m (do vijenca 

objekta) 
 

Nagib terena u dijelu parcele u kom je predviđena izgradnja objekta iznosi 25 °. 

 

4.  MATERIJALIZACIJA 

 

 PODOVI, ZIDOVI I PLAFONI 
 

Podne površine su u zavisnosti od namjene prostorije različito obrađene. U 

hodniku i na stepeništu predviđeno je postavljanje podne keramike, u dnevnim i 
spavaćim sobama parket a u kupatilu i kuhinji takođe keramika. Na balkonima postavlja 
se protivklizna granitna keramika.  

 

Zidne površine kuhinje i kupatila  se oblažu  keramičkim pločicama. Keramičke 
pločice se postavljaju u slogu, fuga na fugu, bez naglašenih spojnica. Postavljane se vrši 
keramičkim ljepilom na predhodno pripremljenu zidnu površinu.  
Zidovi kupatila se oblažu od poda do plafona, a kuhinje do visine 1,60m. 
 

Sve unutrašnje zidne površine etaža malterišu se produžnim malterom u dva 
sloja. Finalna obrada omalterisanih površina je poludisperzijom sa prethodnim 
gletovanjem.  
Za plafone u kupatilima je predviđen spušten plafon.   
 

UNUTRAŠNJA STOLARIJA 

 

Unutrašnja stolarija se radi od medijapana sa završnim furnirom. Dovratnik raditi 
od punog drveta u širini zida.  Štokove obložiti dihtung gumom. krilo i dovratnike farbati 
osnovnom bojom i lakirati. Nakon završne obrade zidova oko štokova se postavljaju 
drvene pokrivne lajsne od punog drveta.  
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BRAVARIJA 

 

Spoljna bravarija je od aluminijumskih profila u boji po izboru projektanta.  
 

Zastakljivanje izvršiti termoizolirajućim staklopaketom. Preporučuje se 
staklopaket, ispuna gasom između stakala (4+12+4mm) sa visokim stepenom 
propuštanja svetlosti i niskim koeficijentom prolaza toplote. Škura su drvena tamno 
zelene boje.  
 

Ograda terasa na prvom spratu i povučenom spratu se izrađuje od kovanog 
gvožđa. 
 

   LIMARIJA 

 

Svi opšivi na krovu (horizontalni, vertikalni oluci), su od bakarnog lima debljine 
0.60 mm. 

 

KROV 

 

Krov je kos, dvovodan.  Nagib krovnih ravni je 19 °a za krovni pokrivač predviđeno 
je postavljanje kanalice.  

 

FASADA 

 

Sve fasade prizemlja se obažu kamenom. Kamen koji se koristi za oblaganje fasade je iz 

obližnjih kamenoloma. Oko svih otvora na fasadi urađeni su kamene šembrane,  od 

štokovanog kamena svijetle (bijele).  
 

Termoizolacija je urađena na svim fasadnim zidovima obloženim kamenom, i to 
stirodurom od 5cm. Preko stirodura se stavljaju 2 sloja lijepka i mrežica, a ta površina se 
premazuje hidrizolacijom (plastivo 2000). Preko te površine se ankeriše kompozitna 
armaturna mreža, nakon čega se u materijalu postavljaju kamene ploče.  
 

Za fasade prvog i povučenog sprata predviđeno je postavljane DEMIT fasade bijele boje.  
 

Sastavio: 

 

                                                                                            

Mr Željko Bogdanović, dipl.ing.arh. 
avgust, 2021. 
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